


. la escrituracion; en este supuesto el comprador adgquirid la posesidn por

Art. 1922 o LILlAN N GURFINKEL DE WENDY ADQUISICION, EJERCICIO, CONSERVACION Y EXTINCION  Art, 1924

sesidn de la herencia, una vez otorgada, ésta suriird efectos retroactivos
al dia de la rauerte del causante.

o de recrear cuantas veces sea necesaria la relacién con el objeto; comno
scitala Vélez en la nota al art. 2374 el contacto personal no es necesaria
para la adquisicién, basta la sola vista de la cosa presente. Asi, para to-
mar un fundo no es necesario entrar en €l siendo suficiente abarcarlo
- con Ia mirada; en las cosas muebles, la simple presencia del objeto ¥ su
.&mﬁobw_um_mmma reempliazan Iz aprehensidn real.

En cuanto a la capacidad para adquirir {z posesidn o la tenencia, ef
art. 2392 del Céd. Civil de Vélez requeria la capacidad de eniender y que-
rer, sitacién animica que estd presente en las personas mayores de diez
afics y ansenie en los que “no tienen uso completo de su razén” ya fuer
en forma ternporaria o perrnanente.

La adquisicion de la relacion de poder requiere el corpus {entendi-
do en el sentido antes expresado) y la intencionalidad que se exterioriza
" mediante la realizacion de los actos posesorios que luego analizaremos
(wer art. 1928).,

Fuente: Proyecto de Cadigo Unificado de 1998, art, 19G3.

iI. CoMERTARIC

Ndless, v en esta cuestion ponemos especial énfasis, gue adguirir 1, JURISPRUDBNCIA
la relacion de poder de ninguna manera es sindnimo de adquirir el do
minio. Vearnos un ejernplo de fa vida diaria: dos personas (comprador |
y vendedor) suscriben un boleto de compraventa por el ciial se obligan’
reciprocamente: el primero a recibir 1a cosa vendida vy pagar el precio
convenido ¥ el segundo a2 entregar esa misma cosa en las condicione

pactadas y otorgar la escritura piablica.

. 1. Lastareas rurales de explotacion, el alambrado v mantenimiento,
el desmalezado siembray cosecha, crianza de animales son actos pose-
_ sorios (CCiv. y Com. Cérdoba, sala 8% 29/7/2009, Lexis N° 1/70059259-3).

2. La posesion no sdlo se puede tener por si sino por otros, y para su
. conservacion no es necesario estar siempre en contacto mnaterial con la
£osa, O ejercer permanentemente actos posesorios sobre ella, sino que
es suficiente con la infencidn o énimao de conservarla {CCiv. y Com. San
Martin, sala 12 17/5/2005, Lexis N© 14/136415).

Es muy frecuente —en mayor medida en los edificios a estrenar— que”
el vendedor entregue la posesion del inmuebie al comprador difirieido |

tradicion, sin emnbargo no serd duefio de 1a cosa hasta que no se cumpla

el requisito del tftuio suficiente para hacerie adquirir el derecho real. Art. 1923.— Modos de adguisicién. Las relaciones de

poder se adquieren por Ia tradicién. No es necesaria la
iradicitén, cuando la cosa es tenida a nombre del propie-
taric, y éste pasa la posesion a gquien la tenia a sn nom-
bre, o cuando el que la poseia a nombre del propietario,

Blart. 1922 mautiene los Hnearmientos del Cadigo de Vélez en cuanto
1a capacidad requerida v el contacto con la cosa objeto de la relacion real.

1. Capacidad

La tradicidn, como acto juridico bilateral, requiere capacidad en

quien enttrega la cosa v en quien }a adquiere (art. 1922) y el concurso dela.
voluntad de ambas partes, a diferencia de la ocupaci¢n y 1a desposesién |

que son unilaterales, La incapacidad del tradens y/o del accipiens prove-
cala nulidad de la tradicién.

. Nétese que en el caso, no se trata de adquirir un derecho real, sino

s6lo la relacién real con la cosa, sin perjuicio de existir 0 no un derecho

{real 0 personal) come causa possessionis, de alii que no se requiere capa

cidad para contratar {mayorfa de edad} sino una capacidad minima gue .

permita comprender los actos ¢que se realizan.

2. Contacto con la cosa

La aprehensidn de la cosa no implica necesariamente el contacto

materiai con ella, basta la posibilidad de disponer en cualquier momento |
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principia a poseerla a2 nombre de otro, gquien la adguie-
re desde que el tepedor queda notificade de la identidad
del nueve poseedor. Tampoco es necesaria cuando el
poseedor Ia transfiere a otro, reservandose la tenencia
y constituyéndose en representanie del nmevo poseedor.
La posesién se adquiere asimismo por el apoderamiento
de ia cosa.

Art, 1924.— Tradicidn. Hay tradicién cuando una
parie entrega una cosa a otra que la recibe. Debe consis-
tir en la realizacién de actos materiales de, por lo menaos,
una de las paries, que ciorguen un poder de hecho schre
Ia cosa, ios gue no se suplen, con relacidn a terceros, por la
mera declaracion del gue entrega de darla a gquien la reci-
be, o de éste de recibirla, :
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1a persona cuya posesion representa {CNGCiv, sala H, 17/ 4/19497, Lexis ¥
1/1028961 / 1/1020%56).

relacidn de poder adquiere ese cardcter de publicidad que =l derecho
& reconoce. Mds atn, si esa posesion no fuera pablica no serfa posible
preseripeion adquisitiva ni el efercicio de las acciones posesorias en
ntido estricto.

privado respecto de la entrega de le¢ posesitn, resultan eficaces ey
ellas mientras no queden desvirtuadas por la prueba (SCBA, 8/9/20
Lexis Ne 14/58314). .

Em% que hacer notar que en ¢l Cédigo velezano aparecian ctras for-
¢'de radicidn respecto de cosas muebles no qmnnvﬁmnmm en el sisterna
ie lo reemplaza, por ejemplo: a) cuando la cosa est4 en caja cerrada o
almacén: la entrega de las Haves (art. 2385); b) colocar la cosa en un lugar
e esté a exclusiva disposicidn del adquirente, aunque se trate de un
depdsito alquilado {att. 2386); c} remitiria a un tercere designado por el
mﬁﬂmam (art. 2386}; d) en el caso de cosas futuras, por ejemplo: tierra,
adera, frutos, a partir de cada extraccion con el permiso del poseedor
1 inmuieble {art. 2376); e} cuande se trata de acciones endosables, con
ndoso, sin necesidad de notificacion al deudor (art. 2390} f) en accio-
nes al portador la tradicidn de los titulos se juzgard efectuada cuando fue
notificada al dewdor o aceptada por él {art. 2391).

4. La tradicién es vn acto juridico y se constituye por acuerdo y en
trega material; el primer elemento —que equivale a contraio-— no bast
para que s¢ tenga por cumplida la tradicidn, requiriéndose actos m
teriales que se correspondan efectivamente con las declaraciones d
woluntad intercambiadas. Previene en ests seniido nnestra ley, gue 1
simple declaracién del tradente de darse por desposeida o de dar al ad:
quirente la posesién de la cosa, no suple las formas Jegales (CCiv. Comy
Minas Paz v Trib. Mendoza, sala 42, 3/5/2008, Lexis H\qoonﬁmm-mu. o

Art, 1928.— Ofras formas de tradicior, También se
considera heche la tradicién de cosas muebles, por ia eq-
tregs de conocimientos, cartas de porte, facturas u otros
documentos de conformidad con las reglas respectivas,
sin cposicién alguna, v si son remitidas por cuenta y or--
demn de otro, cnandoe el remitente las entrega a quien debe
transportarlas, si ¢l adguirente aprueba el envis,

 pesar de haberse desechado la extremada casufstica del Codigo de
Elez, la enumeracion de las formas de tradicidn alli contenidas ejempli-
ican otros tantos supuestos en los cuales cabe considerar adquirida por
ste medio 1a relacidn de poder.

- Art, 1926.— Relacidn de poder vacua. Para m_aa—::.mn
por tradicién ka ﬁamma-cﬂ o la temencia, la cosa debe estar
libre de toda relacidn exclayemte, y no debe En&mw Oposi-
nmaﬁ alguna.

1. RELACION CON EL Conigo Civil. FUENTES DEL NUEVD TEXTO

Bl Cédigo de Vélez, después de establecer wm tradicién como una d
las formas de adquirir la posesidn, dedica el art. 2384 a enumerar acto
posesorios de cosas inmuebles y el art. 2388 para detaliar aquellos ac
que son considerados traditives, cuando se transfieren cosas muebles

.wﬁ.,pnm@z coN L Cépiee CiviL, FUENTES DEL NUEVO TEXTO

Los actos materiales necesarios para la tradicion sélo podran Uevarse
~abo si el inmneble estd desocupado, es lo que se denormina posesién
cua, requisito que proviene del art. 2383 en cuanto dispone que para
acer la tradicion es necesario que la finca esté libre de cualquier otra
sesidn y sin contradictor que se oponga a que el adquirente la toms,
llanteando dos hip6tesis: a) inmueble vacfo y b) sin contradictor.

Fuente: Proyecto de Codigo Unificado de 1998, art. 186G.

II. COMENTARIO

En la tradicién de cosas muebies se consideran actos posesorios 1
entrega de conocimientos, cartas de porte, facturas, u otros documen
tos. Tammbién en este caso hay 1una entrega voluntaria de la document
cidn v una recepcion de conformidad, expresada en Ja Oltima parie d
art. 1925 cuando condiciona la validez del acts EEQSO a gue “el mmm
tente aprusba el envio”.

El principio del cual parte Vélez en la norma citada es que no puede
ber dos poseederes scbre 1a misma cosa (salvo €l caso de coposesidn)
¢ allf que el inmuebje cuya tradicidn se efecitia debe estar desocupado,
Ibte de personas que se consideren duefios de é}; sin embargo, sila finca
luviese ocupada por un tenedor la tradicidn que se haga de ella es va-
arapareciendo aqui el instituto de la traditio brevi manu, La explica-
101 s sencilla: el tenedor no se considers propietario de la cosa ni actita
tal sino que reconoce la titularidad del derecho en otra persona.

En tado caso serd indispensable prestar atencién no sélo al acto jii
ridico tradicién sino fundammentalmente a ia relacisn con la cosa guf
sobreviene a esa entrega pues ella permite inferir el derecho real sub
cente. Al prolongarse en el tiernpo la exteriorizacion de ese derecho rea Fuentes: Proyecio de Cédigo Unificado de 1998, art. 1867.
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i Arl. 1930.— Presuncion de continuidad. Se presu-
: aﬁ‘ a menos que exista praeba en contrario, que el sujeto
~actual de fa posesidn o de 1a tenencia gue prueba haberia -
ejercitado anteriormente, la mantuve durante el Hempo

u oiros similares. - .
. : Eﬁﬁﬁm&@.

A

La uzﬂwvuﬁmmﬁnu? por su parte, ha considerado actos posesorios:
mensura y deslinde judicial (CJ Salta, 8/8/1958, JA, 1958-111-413), el pagp
de impuestos realizado en forma periédica y por lapsos prelongados {C1
Civ. y Comn. Cérdoba, 27/8/1954, DJLL-IV-1166), 1a locaciéu del inmueb]
(CNCiv, sala G, 6/11/1973, LA LEY, 154-76}. De ese modo, quien hubies
cercadao o consiruide, dado el inmueble en arrendainiento o realizado g;
él cualquier explotacidn o cultivo, deberd demostrar cada uno de estog
actos posesorios para acreditar el hecho de su posesién (Lafaille, bmn
cho Civil, ﬁ.nma&o de les Derechos Reales, cit., U1, ps. 605y s8.). :

Eﬁbawaz naz EL CODiGo Civit. FUENTES DEL NUEVO TEXTO

.mb el Cédigo de a\mwmﬁ la posesitn implica un sefiorio sobre la cosa
ue requiere de dos elementos: la relacién real inmediata, va sea cons-
nte o conla posibilidad de establecerla en cualquier momento, yia in-
encion de ejercer sobre ella un dereche real comport4dndose al respecto
mo si fuera su duefio..

‘En ese sistemna el elemento anfmico es de tal envergadura que la
posesién puede conservarse solo animus, situacion delineada en Jos
‘is. 2447, 2450 v 2457, El art. 2450, que debe ser interpretado en con-
wnancia con el 2457, prevé la ﬁmaﬁm material de una cosa sin que elle
plique la pérdida de Ia posesion.

Cualquiera de las acciones wmmwﬁmamm Uan ﬂEmﬁ se dice posesdo
que configuran actos posesorics como los hasta aquf enunciades, de
hen contener ademas el elemento intencional, el animus de cbrar com
propietario del inmueble. De allf que no deben confundirse los acto
posesorios con los de meza tolerancia del duefio quien, por razones d
vecindad o de buena voluntad puede permitir a su vecino ia Hmm_ﬁmnﬁu
de ciertas accioues que na implican desprenderse de su posesion actu
(SCBA, Ac. 25.233 del 11/7/1978, en AyS, 1978-11-262).

Fuente: Proyecto de Cédigo Unificado de 1998, arts. 1871, 1872.

1. COMENTARIO

Los principios de conservacidn de ia Hm_mnan de poder y de la presun-
60 de continuidad tienen sus rafces en las normas del Cddigo Civil an-
tes citadas, aunque con un lenguaje més preciso y extensivo a la tenencia
[yneséloala posesidén comao en el régimen anterior).

Como sefiala la iltima parte del art. 1928, realizados uno o varios d
los actos posesorios, incluida la exclusion de terceros,’el mﬁo&mmmhnmmu
“por cualguier modo que se obtenga” hace adquirir la posesién, como b
prescribe el art. 1923 (ver comentario).

El titular de la relacién de poder (poseedor o tenedor) no sélo tiene
ara sf la presuncién de legitimidad de su relacién sino también 14 de su
ohﬁbﬁamm hasta el momenio en que se extingue, ello asi por:ciianto
& vez adquirida por tradicién (o sus sucedéneos) no es necesario que
mmm un gjercicio permanente mediante actos posesorios; por el ncﬁﬂ.m:
tio, aunque hubiera una impuosibilidad temporaria para ejercer actos po-
s0rios, Ia relacién de disponibilidad, es decir: la posibilidad de estable-
cer el contacto fisico con la cosa que'se encuentra en un lugar al que tiene
ceso el poseedor, unida al animus, permite mantener la relacién real.

1. JURISPRUDENGIA |

1. 86lo puede adquirirse por tradicién la posesién de Eaﬁmgmm i
diante la realizacién de actos matetiales, y cuando el innueble esté Libf
de toda otra posesion y sin contradictor que se omcﬁmm a que el adquir
te la tome {CSIIY, 3/4/1986, 1A, 1887-1-238).

2. La existencia .wm actos poseserios, como son la construccién d
una vivienda, corrales para animales, pozo para la extraccién de mm:.
revelan la existencia de 2igo mds que una mera tenencia, m:mmw.mnao.nv
ramente de ellos, una neia conducta posesoria (8C Mendoza, saia 1
M\N\amwmﬁbf 1993-11-572).

- La conservacién de la posesion solo animus implica que el detenta-
dorno sélo no pierde la posesidn sino que también conserva el gjercicio
délas acciones posesorias y la cosa no reviste la calidad de perdida y por
nmbnc ngo es susceptible de EunoEmEoE

. R mwﬁmwm de la posesidn o temencia
Ari. 1929.— Conservacidn. Lz relacién de poder se

conserva hasta sn exgincidn, aungue su &unmﬁmﬁma esté im-
pedido por alguna causa transitoria.

- Cuando se tratd &m probar el anto de la posesidn o Hm tenencia, el
éd. Civ. y Com. también nos informa acerca de cudlesson los principios
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Art. 1534 LILiaN GURFINKEL DE WENDY

EFECTOS DE LAS RELACIONES DE PODER Art. ﬂ.@mm

sminio por una parte, y la posesién por otra. Triunfante la accidn de
swvindicacién, el poseedor de 1nala fe recibe un tratamiento diferente
4 mmﬂaow. de mala fe, va que aquéi tiene derecho areclamar las mejoras
iles que no se hubiesen compensado con los frutos percibidos o que se
nEmmmn podido percibir (SCBA, 15/11/2000, Lexis N° 14/ uﬁ.o&

¢} mejora de mero mantenimienio: la reparacién de:
deterioros menores originadoes por el use ordinario de la -
cosay

d) mejora necesaria: Ia reparacién cuya realizacién es
indispensable para la conservacién de la cosa;

@) mejora Gtil: la beneficiooa para nﬁaﬁﬁn@n m&ﬁ@ dela
relacidén posesoria;.

f} mejora suntuaria: la de mere hujo o recreo o provecho
exciasivo para guien. Ia WE@.

© AP 1935.— Adguisicion de Hﬁ&m@h o productos se-
giin la buena o mala fe. La buena fe del poseedor debe
existir en cada hecho de percepcitén de frutos; y 1a buena
o mala fe del que sucede en la posesidn de lu cosa se juzga
0lo con relacién al sucesor y no por fa buena o mala fe de
1 antecesor, sea la sucesidn universal o particular,

- Bl poseedor de buena fe hace suyos los frutos ﬁmﬂn.&ao.a .

v los naturales devengados no perclbidos. El de mala fe

‘debe restituir los percibidos y los que por su culpa deja de.

ercibir. Sea de buena o mala fe, debe restituir los mwe&_._n-
Enla nota al art, 2329 se hace referencia a la distincién entre frutos s que haya obtenido de la cosa. :

productes pero no hay sistematizacidu al respecto. : Y s - Los frutos pendientes namnmmﬁeﬂnﬂs a @E.ma zmﬂm &an@-
En el art. 2425 se establece: “Se entienden wmncmu.ﬁo@. los frutos nagu-, 5 cho 2 la restitucidn de la cosa.

rales o industriales desde que se alzan v se separan”, en tanto que los fru-

tos civiles “se juzgardn percibidos solamente desde que fuesen cobrados.
v recibidos, y no por dia” (art. 2425, 2# parte).

I BELACION CON EL ,nobmmé ﬁdﬁﬁ. TOENTES DEL HUEVO TEXTD

En el Cédigo de Vélez nd habfa definiciones relativas a los fruids ¥ pro-
ductos, si bien quedan inchiridos en &l concepto de cosas accesorias: cuan-
do se atiende a la sistemdtica de ese cusrpo legal surge que el att. 2328
introduce un concepto de cosas accesorias, para pasar luego a los frutos
naturales {art. 2329) y civiles (art. 2330) como subtipos de esa categoria.

mmwbnmaz COM EL n&Eme ﬁ:n? m..qEﬁﬁm DEL zq.ﬁe.o TRETG

En esia materia el ﬂa_bn_vpo nzmnm mmﬁmgmnhaa en el arct, 2423, cuya
imera parte establece: “El poseedor de buena fe hace suyos los frutos
ercibidos aue correspondiesen al tiempo de su posesién”, con la aclara-
161 que los efectos de la posesién se limitan a la mﬁnoﬁ_mﬁmu delos fru-
_ 98y Do de los praductos; respecio de estos iltimos el art. 2444 expresa-
El art. 1934 ha sido incorporado, acertadamente, 2 inedo de prolog site establece que los productos obtenidos de la cosa que no entren en
de }as reglas que rigen la adquisicién de las frutos ¢ productos segun la, lase de frutos propiamente dichos, deben ser restituidos juntamente -
buena o mala fe del poseedar. A on elia.

Fuente: Proyecto de {ddigo Unificado de 1998, art. 1976.

. CoMENTARIO

Los conceptos de buena v mnala fe en la relacién de poder han sido’
regiados en los arts. 1918, 1919 y 1929, restaba clasificar ¥ definir que se
entiende, a los efectos del Céd. Civ. y Com. por fruto natural percibido
y pendiente; fruto civil percibido y pendiente; mejora de mero mante-
nimiento, mejorz necesaria, mejora titil y mejora suntuaria.

. ,ﬂnﬁﬂm“ Proyecto de Cédigo Unificado de 1998, art. 1878.

11, ﬁasmzs.%c

m:. primer término wm% que destacar que ios efectos de _m posesién
¢ limitan a la apropiacién de los frutos y no de los productos; respecto
g estos Gltimos el art. 1935 expresamente establece que los productos
bienidos de la cosa deben ser restituidos juntamente con ella, sin dife-
enciar enire poseedor de buena o mala fe. Esta solucion guarda relacién
on el concepto de producto, que segtin define el art. 233, C6d. Civ. y
on1. “son los objetos no renovatles que separados o sacados de la cosa
lteran o disminuyen su sustancia”.

En este sentido, sigue los lineamientos del Proyecto de 1998 v signifi-
ca un gran avance metodol6gico respecto del anterior Cédigo Civil.

1L JURISPRVPDENCLA

El art. 2441, junto con los arts. 2427 v 2440, del Céd. Civil regulan el
régimen de las mejoras cuando existe conflicto entre el derecho real de
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Art, 1836 LILIAN GURFINKEL DE WENDY

fortuito. En el art. 2436 se obligaba al poseedor vicioso a pagar la des-
truccidn o deterioro de ia ensa, inclusive en el caso extreme que ancmudm
el duefio no wﬁgmmm ﬁcmwao evitar ese acontecimiento.

_Fuente: Proyecta de Oc&mo Cuﬁnmuo de 1998, art. 1877.

E. ﬁcwmmzﬁbﬂo

1. wommmaE. de buena fg

El art. 1936 del Céd. Civ. y Com. nmmim laresponsabilidad del posee-
dor por destruccidn de la cosa, separando los supuestos de buena v mala
fe. También regula, respecto del mismo hechs, _mm obligaciones del po-
seedor vicioso.

El poseedor de buena fe, durante el tiempo que ejercié su ﬁoﬂmmnmm
sobre la cosa, sea &sta muekle o inmueble, pudo haber realizado actos de
disposicién material que provocaran, inclusive, su-destruccién. Por otra
parte, la cosa pudo haberse deteriorado por causas ajenas a la voluntad
del poseedor: inundacién, obras realizadas en terrenos linderos, etc,

En supuestos como los &.maﬁsmomng el mcwmmaoﬁ de buena fe no
asume responsabilidad respecto del propietario, “sine hasta la concu-
rrencia de] provecho m:vmumumbﬂm

En este punto hay que hacer uotar una primera diferencia respec-
to del texto anterior (art. 2431}, en tamto se elithing la exencidn de res-
ponsabilidad al poseedor, atin de buena fe, cuando los deterioros fueran
causados por hecho suyo. En este sentido cabe recordar que el texto de
Vélez, al referirse a los nmﬂmﬂnﬁom de ia cosa, agregaba “aunque fuesen

causados por hecho suyo”, circunstancia que no aparece contemplada

en ei art. 1938.

Por ello cabe interpretar que en el nuevo articulo no se mantiene la
extension de la irresponsabilidad del poseedor de buena fe; por tanto, si
la destruccion de la cosa se produjo por hecho dei poseedor, éste deberd
responder. Esta solucidn esta en linea con observaciones formuladas por
{a doctrina en el sentido de impedir el ejercicio de las facultades del po-
seedor en forma abusiva, y de haberlo hecho, deberd responder frente el
duefio que reivindica (Mariani de Vidal).

2, Poseedor de mala fe

El nuevo texto diferencia entre poseedor de mala fe vicioso y no vi-
ciosay asigna consecuencias distintas para cada uno #n caso de destruc-
cifn total o parcial de la'cosa. :
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_El poseedor de mala fe no vicioso es responsable del dafio que cau-
se al propietario, ya sea por caso fortuitc o por hecho suyo, aiin cuan-
do no hubiera obtenido provecho alguno de la cosa. La tinica causal de
exencion de responsabilidad es la que establece la parte final del primer
parrafo del articulo que comentamos: que Ia cosa a restituir se hubiera
destruido atin en poder del propietario, ya fuera por ejemplo un. rE..mnmﬁ
o un ferremoto,

' En cambio, el poseedor de mala mm vicioso (art. awmc debe respon-
nmn alin en este iltimo supuestc; es decir que su situacién es més grave
por cuanto no hay para €l causal de exencidn alguna. En este aspecto se
Embzmbm la regla del art. 2436 del Cod. Cm_mnmso.

Nétese entonces que tanto el %@mmmng. &m mala fe no vicioso como
gl vicioso responden por la destruccidu total o parcial de la cosa aun-

que fuesen causados por caso fortuito. Sin embargo ia situacisu de este

nititno (poseedor vicicso) es mas grave ya que 1o puede liberarse argu-

mentando que la cosa hubiera perecido atin en poder del propietario o de

quien tiene derecho a la restitucién.

' ATL 1937.— Transmisidn de obligaciones al sucesor.
El sucesor partlcuiar sucede a su antecesor en las e&rmm-.
ciones inherentes a la posesién sobre 1a cosa; pero el suce-.
sor particular responde s6lo con Ia cosa sobre la cual re-
cae e} derecho real. El antecesor gueda liberado, excepto
estipulacién o disposicién legal.

L. RELACION CON EL CODIGOD CrviL. FUENTES DEL vamﬂ..a_ TEXTQ

 El art. 2416 del Céd. Civil, bajo 12 denominacién de obligaciones in-
‘herentes a la posesion, se refiere a aquellas obligaciones que se tienen

_en razoén de 1a cosa, por el solo hecho de ser poseedor de ella; €n esta

situacidn el poseedor responde en esa calidad y no personalmente, tanto
es asf que las obligaciones pendientes pasan al nuevo poseedor por el
mem._m hecho de su relacién con la cosa.

- Conrtespecto ala transmision del derecho real delacosa movnm _m que
ﬁmmm el gravamen o la carga real, el art. 3266 del Céd. Civil, dispone, res-
pecto del sucesor ﬁmﬂunﬂ_mn en forma similar a }a contenida en el nuevo
texto,

Ii. COMENTARIO

Al analizar los arts. 1932 y 1933 explicamos que, al referirnos a los
derechos y deberes inhereutes a las relaciones de poder no se atiende a
la persona en s{ misma, sino en su calidad de poseedor {0 tenedor) que
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y contribuciones que graven ia cosa y cumgplir la obliga-

determinada relacién de sefiorio sobre una cosa y nacen, se desplazany
cidén de cerramiento.

~extinguen con esa relacién, es decir que la relacién de obligado depende
" de una relacién de derecho o de hecho, pero una de las caracteristicas de

esas obligaciones es su cardcter exclusivamente legal {(CNCiv,, en pleno,
ED, 73-282).

I. RELACION CON EL CODIGo CIvit- FOENTES DEL NUEVD TEXTO.

En el Codigo de Vélez 1a posesion, como exteriorizacién de la exis-
tencia de un derecho real, establece la presuncién de propiedad de cosas’
muebles, salvo que se demuesire lamala fe del poseedor o que la cosaera
hurtada o perdida (art. 2412),

.n,ob la incorporacién en el ant, 1939 de la regla gue analizamos cabe
. considerar que la obligacion de pagar impuestos, tasas y contribuciones
adqguiere para el poseedor 1a calidad de propter rem.

- Por oira parte, uno de los efectos juridicos mas importantes de la po-
sesidn as que su continuidad durante los plazos fijedos por laley, Hum:.EHm.
la adquisicién del derecho real (arts. 3999 y'4015).

‘Al no hacerse distincién alguna, la obligacién a que alude la norma
_ que comentamos recae sobie todos los poseedores, cualquiera fuere el
- derecho real del que son titulares y, en caso que ocupen s6lo una parte
- del inmueble, mmm-.mb en la proporcidn ocﬂm%oﬁ&mnﬁ {art. 2161).

~ -Por otra _umﬂm‘ tampoco se anm Emﬂunab entre cosa mueble e in-
. mueble, por lo cual ambos géneros quedan comprendidos.

El art. 2419, Céd. Civil incluye mHm.HmmmEmEm entre las ccrwmﬁoﬂmm
inherentes a [a posesién de inmuebiles las servidumbres pasivas, 1as hi-
potecas y la restitucion de la cosa cuando el poseedor fuese acreedo
anticresista.

- 2, Obligacidn de cerramiento
Fuente: Proyecto de Cddigo Unificado de 1998, art. 1880.

Los arts, 2007 y 2008 se refieren al cerramiento forzoso urbano que
se establece con cardcter gbligatorio; dicha obligacién puede ser inclui-
da dentro de las llamadas “obligaciones reales” (Alterini) y es, a su vez,
una verdadera restriccién legal al dominio, establecida en el interés re-
X nnumono de los propietarios colindantes. En la doctrina nacional, la gran
mayoria de los autores consideran de orden publico a esta obligacién de
cerramients por razones de predominante interés colectivo (Lafaille,
_Salvat, Spota, Borda, Alterini, Baglietto-Grinberg-Paparioc).

11. ncﬁngag

La primera parte del mnmnEc que comentamos se refiere a los efec-’
tos propios de la posesién y remite a los arts. 1895 (adquisicién legal de /353
cosas muebles) y 1897 (prescripcién adquisitiva), que hemos analizado
oporiunamente.

1. Pago de impuestos Elart. 2007, con el alcance brevemnente descrito, regula el cerramiento

de los inmuebles urbanos coinc un derecho y como una obligacién que
atafien reciprocamente a los propietarios de fundos colindantes. Nada
se menciona alli acerca de los poseedores, sin embargo, la obligacién en
- nmw.mwm de estosiltimos surge expresamente en el art, 1939.

La segunda parte del articulo que comentamos incluye cbligacione:
que pone a cargo del poseedor. Se refiere all{ alos impuestos, tasas y con
tribuciones que graven la cosa.

La obligacién de pagar impuestos, tasas y contribuciones constituye |
una restriccién al dominio privado impuesta por e} derecho administra
tivo en interés piiblico y en ejercicio del dominic eminente del Estado
sobre su territorio {Freitas). Se ha discutido si estos tributos, que pesan
sobre un inmueble, constituyen cargas reales o pueden ser caracteriza.
dos come abligaciones propter rem.

T[L JORISPRUDENCIA

i. Para gue el poseedor adguiera instantdneamente el QQEES de
a cosa mueble debe haber adquirido la posesidn por titulo oneroso,
' pero como la presuncién de propiedad resulta del solo hecho de poeseer
“la cosa de buena fe, el que prerende que fue adquirida a tftulo gratui-

o pot el poseedor, deberd probarlo (CNCiv,, sala H, 21/8/1998, Lexis
 Ne 1/70036269-4).

En el plenario “Servicios Eficientes SA c. Yabra, Roberto” {JA, 1999-11
457) la mayoria, luego de destacar sucardcter ambulatoric y su fuente ex :
lege, fundamentd gque las deudas por tributos no pueden ser considera-
das obligaciones progier rem, salvo que exista una ley expresa de la que -
surja ese régimen, supuesto que no se daba en el case.

2. Entie los gastos que realiza el poseedor de cosa ajena y que deben
er reembolsados, el art. 2427 del Céd. Civil hace referencia a los impues-
‘tos extraordinarios, quedando excluidos los impuesios ordinarios, ios
cuales entran en la categoria de gasios de conservacién y no pueden ser
" cobrados al propietaric (SCBA, 15/11/2000, Lexis N° 14/74704).

&

En efecto, las obligaciones propier rem o ambulatorias o cabalgantes
segiin las distintas denominaciones, sonit aquellas que descansan sobr
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