L.1.2. Propiedad horizontal

L12.1. Reglamento de copropiedad y administracicn

Modificacidn del Reglarnento de Copropiedad wh&ﬁiwmﬁm&:n
rechazo de lo pretensidn porc o solicitado penjudicaria g los
restanies copropietarios (CCCormn. de San Isidro, sala I, 11-5-2010,
ift re “Latanzi, Juan c/D'dversa, Josefina", Lexis N© 70062588)

El propietario de {a unidad funcional 1 de un inmueble sometido al régimen
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de propiedad horizontal, edificio que cuenta con tres unidades luncionales,
demandd a los restantes copropietarios por modificacién del plano de subdi-

vision y reglamento de copropiedad y solicité se convoque a asamblea judicial,

La unidad funcional | de propiedad del actor esti conformada por dos
locales comerciales y un sétano. Las unidades funcionales 2 v 3 estin des-
tinadas a vivienda. El local comercial, con entrada independiente por la ave-
nida, estd ademas comunicado con el hall de entrada al edificio mediante una
puerta, la que fue clausurada por el municipio por no constar cn los planos
y violar el ¢édigo de edificacion, El problema se suscitd porguc at sotano de
la unidad funcional 1 sdlo se accede mediante una escalera que se encuentra
en el hall del edificio v, segn el reglamento de copropiedad y el plano de
subdivisién, el local comercial solo tiene acceso por la avenida y no por cl
hatl. E! actor solicité entonces que se modifique ef Reglamento de copropiedad
permitiéndosele el acceso af sétano mediante el hall principal del edificio,
condenando ademés a los demandados 2 entregar la lave de la puerta que
comunica el hall de entrada con la calle, ya que, clausurada la puerta interna,
era la vinica forma de acceder al sdtano de su propicdad, segin adujo. T.os
demandados se opusieron desconociendo el derecho del actor de acceder al
sdtano por el hall principal de entrada.

L.a Cdmara, si bien entendio que efeclivamente ¢s posible ia modificacion
del reglarnento de copropiedad si ¢llo resulia nccesario, aun cuando no exista
la unanimidad contemplada en el reglamento para su modificacién, tal como
argumentaba el actor, ello no implica que deba modificarse en el sentido
solicitado si hacerlo fuera perjudicial para el resto de los consorcistas y existe
otra solucidn, En efecto, el tribunial halld probado el perjuicio de la demandada
de permitirse el acceso al sétano por el hall de entrada, puesto que se evidencia
de esa manera una incompatibilidad entre el uso dadn por la actora a su
unidad funcional, en virtud de su actividad comercial, y el de las unidades
dos y tres destinadas a vivienda, seglin se explicd. Ademds, sc argumenin
que el trinsito de personas vinculadas al ncgocie de los actores en el hall de
entrada —que se calificé como de tfamafio reducido—, no sélo altera la tran-
quilidad y ¢l sosiepo, sino que afecta tainbién la seguridad de los habitantes
de las viviendas ya que la puerta de acceso al edificic deberfa quedar abierta
mas tiempo de lo que la logica indica como seguro teniendo en cuenta que
el sbtano es usado como depdsito de elementos electronicos y televisores que
el comercio se dedica a reparar.

Por otro lado Se encontrd que, si bien es cierto que el hall de enirada
ests incluido en el plano de subdivisién, en ei reglamento y en ¢l articulo
2°, inciso a, de la ley 13,512 como superficie comOn, lo es tanbién gue,
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