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Refiriéndose a la prioridad en el uso especificamente, Salus expresa que,
en general, la instalacion de la industria o actividad anterior en el tiempo a
la del vecino perjudicado por tas molestias producidas por aguélla, s ineficaz
por s para desobligar de la responsabilidad emergente dél'mencionado adfculo

2618 (conf. Salas y Trigo Represas, Cddigo Civil y levés complementarias

anotados cit., t. 1, p. 687). Borda parece coincidir nos_mﬁm Uom::,mo:m_ao

afirma que este concepto de “prioridad en el uso” no seria auténoma, sino
complementario al de las exigencias de la produccion. Este dlfimo ha sido
eriticado por Llambias, quien aseveré que “en verdad,tdi complementacidn
no surge de la ley, que separa claramente las exigeneigside la produccion de
la prioridad en el uso™ {cunf. Llainbias, Jorge ._omm.E_: y! Alterini, Jorge H.,
Codigo Civil anotade. Doctrina. Jurisprudencia, t. TV Derechas Reales,
>_u&mno-11mnnoﬁ Buenos Aires, 1903, p. 424). .mﬁo_mcﬂ._ | Loincidio con Mes-
sinea en ‘uaito a que, “con este criterio de prioridad; la ley quiere afirmar
que si se ha consolidada un determinado estado de héchio (un uso), &l pro-

kL]

pietario perjudicado no puede pretender su modificaciéon” (conf, Llambias y
Alterini, ob. cit., p. 424}, . P .

Por nuestra parte, como dijimos, creemos que el juez debe valorar todas
las circunstancias del easo, teniendo parlicularmente en cuenta las pautas orien-
tadoras que el propio articulo 2618 brinda para la mejor solucién del caso.
Vale decir que, a nuestro entender, la prioridad en el uso no ¢s absoluta sino
que debe ser prudentemente evaluada por el magistrado,; tomandc en consi-
deracién todos los elementos y pruebas can que cuenta para resolver el caso;
no abstante, en ausencia de otros elementos que aconsejen encarrilar fa decision
en un sentido especifico, la prioridad en el uso v:nawm“mww. decisiva.

El criterio de prioridad en el uso dltimamente seiviene desentendiendo
de una pauta estrictamente temporal para referirse, rmas bién, a la planificacion
urbana del uso de los distintos barrios; es decir que ta prioridad en el uso la
tendrd quien se ajuste a lo previsto en las normas de’ zonificacién mas que
quien le haya dado la utilidad al fundo con anterioridad -en ¢l tiemnpo.

Ademas de las pautas precedentes, el artfculo’ 2618 -de nuestro ordena-
miento sustantivo incluye otra de decisiva significacién: “el respeto. debido
al uso regular de la propiedad”, idea directamgnte: conectada con la acogida
por los articulos 1071, 2513 y 2514, Quiere decir que muestro Codign infroduce

también la idea dei “uso regular” o “uso normal” de _m ropiedad,

A su vez, cuando se mencionan “las exigencias dél la naoﬁ_:noas:.‘ 58
apunla'a la importancia vital que determinada mnziawm..ﬁ:wm_m lener para la
comunidad, no sélo por el aspecto de ta produceién que mw_mm?mm sinn lambién
por el ntimere de obreros o empleados mm.unﬁaomm de: donde Ta cesacién de







