


I. Transferencia de la propiedad: o distingue de los restantes negocies fiduciarios.
2. El encargo de confianza: es el dest no qu z! fiduciario debe darle a los bienes que
le han transmitido.

De estas notas basicas se puede concluir gue:

= La transferencia fiduciaria no es el fin altimo del fideicomiso.
» Egun medio para otorgar mayores scguridades juridicas a negocios subyacentes.
o Las mayores seguridades las brinda el “pawimenio separade™ (Art. 14 L.)

NEGOCIOS SUBYACENTES

Son los encargados establecidos en el negocio, los motivos por los cuales se transilere Ja
propiedad fiduciaria.

e Pueden ser a titulo oneroso o gratuito.

s El encargo demuestra que ¢l fiduciario es el soporte juridico de la propiedad; tiene
la propiedad, sin contenido econdmico para él. Valor econommo comprendido por
el Patrimonio separado.

EL NEGOCIO SUBYACENTE ONERGSQ‘
Se lo puede entender de la siguiente manera: -

Principalmente tenemos a un FIDUCIARIO quien construye y financia el edificio por su
propia cuenta.

Por otro lado tenemos a un FIDUCIANTE “A” (constructor), quien transmite en propisdad
fiduciaria al FIDUCIARIO, el Proyecto y sus derechos sobre las mejoras al inmueble
{Obra). También tenemos al FIDUCIANTE “B” (duefio de tierras) el cual iransmite en
propredad fiduciaria, las tierras al FIDUCIARIO.

Como resultado el FIDUCIARIO transmite en propiedad plena 70 unidades funcionales, al
BENEFICIARIO *C” Y FIDEICOMISARIO (Fiduciante “A’"). Por otra parte el
FIDUCIARIO transmite en propiedad plena 30 unidades funcionales al BENEFICIARIO
“37 y FEDEICOMISARIO (fiduciante “B”).

EL NEGOCIO SUBYACENTE GRATUITO

El FIDUCIANTE (duefio del inmueble), transmite el dominio del inmuebleal
FIDUCIARID el coal alquila ! inmueble y con la renta otorga becas a los beneficiarios
durante 5 afios. Cumplido el plazo restituye el inmueble al fiduciante. Este FIDUCIARIO
por otro lado selecciona a los BENEFICIARIOS vy al FIDEICOMISARIO (Fiduciante).
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Derechos y obligaciones de los sujetos intervinientes

FIDUCEANTES

+ Obligaciones legales
o Designa al fiduciario y sus sustitutos.
¢ Determina las limitaciones que tendrd el fiduciario.
o Le indicard al fiduciario los actos que debera realizar.
o Derechos -
o Revacar el fideicomiso, (Art. 25 inc. B. L),
o Limitar las facultades del fiduciario (Art. 17 “in ine”de [a L.).

o Exigirrendicion de cuentas (Art. 7 L.).

o Solicitar la remocidn del fiduciario (Art. 9a) L.).

o Ejercer acciones en defensa a los bienes fideicomitidos (Art. 18 L.).
FIDUCIARIO

¢ Obligaciones legales

o Ejercer la propiedad fiduciaria en el beneficio de guien se designe en el
contrato. (Art. | L.y 6 1..).
Rendir cuentas (Arl. 7 L).
Transfedr los bienes cuando finalice ¢l fideicomiso (Art. 1 v 26).
Iniciar las acciones necesarias para la conservacion de los bienes. (Art. 18
I.).

o Disponer o gravar cuando lo requieran los fines del fideicomiso (Art. 17).
e Derechos :

c Retribucion (Art. 8 L))

o Responsabilidades: Principios generales. Especificos: (Arts. 14 y 82 1),

o o o

BENEFICIARIO

s Puedeaceptar o réchazar el beneficio. (Art. 2 L).

e No dcbe identificarse al beneficiario con aiguien que recibe necesariamente una
liberalidad.

= Dicho beneficio puede consistir en obiener todo o parte de los frutos de los bienes.
(Att. 15 “in fine” L).

«  Su derccho a los beneficios es un derecho creditorio, temporario y transmitible por
causa de muerte y por actos entre vivos (art. 2, 4 parr. L).

» Ejercer acciones en defensa de los bienes fideicomitidos (Art. 18 1.},

» Exigir rendicién de cuentas (Art. 7 L.).

FIDEICOMISARIO

= Tiene un derecho personal a que le sea transmitida la propiedad plena de los bienes
una vez cumplida la condicién o plazo resolutorio u otra causa de extineion del
fideicomiso.






Los requisitos para la adquisicion de la propiedad fiduciaria y los efectos de esa adquisicién
[rente a terccros variaran segun la naturaleza de los bienes.

Propiedad fiduciaria sobre cosas. (Dominio Fiduciario sobre inmuebles)
- [lectos entre partes — Teoria del Titulo y el Modo (Arts. 577, 2601 y 3265 C.C)

Ffectos frente a terceros (Art. 12 y 13 L) — Inscripeion Declarativa (Arts. 2505, 3135 v
2L, 17801) :

Régimen de adquisicién (Arts, 11,12, v 13)

Bienes que no son cosas: se aplican las reglas de la cesién

Electos entre partes — (Art. 1444 C.C.) — (Art. 1457 C.C.)

Etectos frenie a terceros — (Art. 1459 C.C)

SINTESIS:

Cualguiera que sea la naturaleza de los biencs, la ley Eno pretende introducir reglas sobre los

nodos de adquisicion de los derechos ni sobre su oponibilidad, que se rigen por las normas
comunes.

Caracteristicas del patrimonio separade (Arts. 14-15L.)
El fiduciario es el titular de la propiedad fiduciaria.

Los bienes no deberan confundirse con otros del fiduciario ni con aquellos pertenecicnles a
otros fideicomisos.

Fl fiduciario aparece como “el soporte juridico™ de la propiedad.

Mientras existe el fideicomiso el valor econdmico de los bienes se encuentra instalada
deniro del patrimonio separado. - .

El inico titular del derecho real es el fiduciario, el beneficiario vy el fideicomisario tiene un
derecho creditorio contra &l

No es un ente especial con personeria en si mismo.

Se trata de un “patrimonio™: habrd que computar tanto el activo como el pasivo.

Consecuencias de la separacién de patrimonios
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Diferencias entre la definicién originaria de dominio
fiduciario y la actual

FESQUEMA DEL C()DIGO ANTES DE LA LEY 24,441
« EN El DOMINIO REVOCABLE la cosa se debe restituir la cosa al duefio
revocante, EN EL FIDUCTARIO la restituqién debe hacersc a un tercero.
s LA REGULACION DEL CODIGO DE VELEZ es harto pobre. Fuera dcl 2662,

solo el 2841 y el 3125 se ocupaban especialmente del dominio fiduciario.
= Selegd a discutir la existencia misma de este dominio. -

Diferencias entre Ia definicion originaria de dominio
fiduciario v la actual

Articulo nuevo:
Se quita la referencia al “fideicomiso singutar®.
Se mencionan como causas fuentes del dominto fiduciario.

Alude genéricameute a la [inalizacion del fideicomiso, sin mencionar la condicién y el
plazo resolutorio.

Se elimina la mencion a “la restitueion dc Ja cosa a un tercero”. La cosa o cosas scran
entregadas al fiduciante, al beneficiario o a un tercero, conforme lo dispuesto en et contrato

0 en el testamento,

Se remitc al fideicomiso regulado por la ley ~ L.a cosa pasa a [ormar parte de un
matrimonio separado,

Articulo anterior:
Ei dominio fiduciario integraba al patrimonio del fiduciario.

Dominio fiductano. Naturaleza.






Transmision del fiduciante al fiduciario
Debe otorgarse por escritura pablica (Art. 1184 C. Civ.)
La DTR:

1. Admite la posibilidad de registrar como fiduciarios el dominio, el condominio v la
propiedad horizontal.

2. Los aslentos se confeccionardn consignando en ¢l rubro “Titularidad”, al inicio

“Dominio Fiduciario (Ley 24.441).

Se consignard el plazo o condicidn a la cual se sujeta el dominio.

4. Se dejard constancia, si existiere y se solicitare, dc fa limitacion del Art. 17 L.

e

DBeminio fiduciario sobre iﬁmuebies: Aspectos notariales y registrales. (Art. 13T,y
D.T.R. 17/95) (cont)

Sustitucién del fiduciario (Arts. 9y 10 L)

Dardn lugar a un nuevo asiento en cl rubro “titularidad™” a nombre del sustituto (D.T.R.)
Documentos inscribibles:

Debe distinguirse segun la causal de cesacién del fiduciario.

Remocion judicial

Muerte dcl fiductario

Disolucion de 1a sociedad
Renuncia del fiduciario

B R R

Dominio fiduciario sobre inmuebles: Aspectos notariales v registrales. (Art. 13 L.y
DR 17/95) (cont)

Medidas Cautelares

D.T.R.

Cuando se tome razon de ¢llas el Registro advertird en la nota de inscripeion del documento
respective, que se trata de un dominio fiduciacio. S¢ inscribira provisoriamenie si del

documento resulta ostensible que no se reparé en la calidad fiduciaria del dominio.

Dominio fiduciario sobre inmuebles: Aspectos notariales y registrales. (Art. 13 L.y
D.T.R. 17/95) {cont)

Actos de Disposicion del Fiduciario

1. Acto de disposicion en violacion de prohibiciones expresas:






Constitaye un sistema contractual de garantia caracterizado por:
« Caracteres de las garantias preferidas. .~
« Posibilidad de formular una garantia flotante.
» Posibilidad de Garantizar créditos rotativos.
= Negocio de Garantia Auténoma — No accesoria.
e Constituye una garantia autoliquidable.
s Maximiza la utilizacion de los bienes y potencia su valor,

Diversos Supuestos de Fideicomiso de Garantia
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s liquidacion de la sociedad conyugal.

« (arantia de prestaciones alimentarias.

s Administracion para gencracién de fondos para proveer el page de cuota
alimentaria.

¢ Proteccion de la incapacidad.

Liguidacion de sociedad conyugal






» Porel criterio de {a realidad econdmica establecido por la AFIP s1 el deudor-
beneficiario continia ocupando el bien comn comodatario, es €l el sujeto obligado
al pago de impuestos.

« Siel fiduciario desarrolla rol activo, el fideicomiso debe sacar un CUTT propio, y
iributara los impuestos gue graven a la actividad que desarrolla. =

s Impuesto a las ganancias: Por el criterio de la realidad econdmica debe iributar el
deudor-beneficiario.

» Bieaes personales: Por el criterio de la realidad econdmica debe tributar el deudor-
benefictario.

Aspectbs registrales

s El domimo se traslada a cabeza del fiduciario.

= Requisitos Disposicion Técnico registral 17/95:

e En el rubro a) de la matricula, luego de escribir datos del fiduciario y de la escritura,
se indicara la levenda “DOMINIO FIDUCIARIO (ley 24.441)7

« Enel mismo rubro se indicard: st ¢sta sujeto a plazo: cudl es; v si esta sujcto a
condicién “SUJETO A CONDICION”. ‘

» Enclrubro b) de Restricciones al dominie (a pedido de'parte) st existen
limitaciones para vender o gravar los bienes.

+ Enlatoma de razon de medidas cautelares el jucz deberd dejar constancia de que se
traba sobre un dominio fiduciario.





